POLLUTION e Les nuisances sonores ont non seulement des co(ts sur la mm:ﬁ maiselles m8<m_= la <m_m5 des _omm_.:m:m Selon une étude
économique, la baisse d'un décibel du bruit peut augmenter la valeur du parc immobilier du canton de 50 & 75 millions de francs

Laréduction du bruit revaloriserait Fimmobilier
genevois jusqu’a un E____m:_ de francs

Florencio Artigot

¢ bruit ést une pollution cofi-
— teuse, Ses cffets surla sante se
manifestent par des atteintes
psychiques, sociales ou ﬁ:ﬁﬁ:nm
Mais comme toutes les nuisances, le
bruit a aussi un coiit financier direct.
A Genéve, une étude a estimé I'im-
pact négatdf surla valeur du marché
immobilier. D’aprés cette enquéte,
la réduction d*un décibel dB (A) ac-
croit la valeur de 'ensemble du parc

immobilier d’un montant compris

En Suisse, le coiit

du bruit oscille

entre 0,2% et 2%

du produit intérieur brut

entre 50 et 75 millions-de francs.
«Les mesures de réduction du bruit
ne comportent pas uniquetnent des
coflts économiques, mais rappor-
tent également des bénéfices mesu-
rables en térmes monétairess, ex-
plique Andrea Baranzini, coauteur
de I'étude et professeuir d’économie
4 la Haute &cole de gestion (HEG)
de Genéve. En réduisant la pollu-
tion sonore de 15 décibels, pollution
qui est d’ailleurs produite aux trois
quarts par le trafic, on arrive méme 4
une valorisation du patrirnoine im-
mobilier du canton de Geneve de
prés d'unmilliard de francs.

Pour arriver 4 ces résultats, >=..

drea Baranzini et José Ramirez,
chargé de cours & 'Université de
Genéve, ont dépouillé la plus im-
portante base de données* jamais
utilisée en Suisse dans ce genre
d’étude. En tout, ce ne sont pas
moins de 12000 appartements qui
ont été passés au peigne fin, soit un
huitiéme du parc immobilier gene-
vois. Des dizaines d’indicateurs
comme le loyer, le nombre de
piéces, la proximité du centre-ville
et surtout Je niveau sonore 4 la faga-
de ont été compilés. Trés vite, il est
apparu que les appartements expo-
sés & une pollution sonore impor-

tante avaient des loyers inférieurs

aux logements plus silencieux. Ce
t'est qu'en comparant des loge-
ments de méme qualité que lés deux
chercheurs ont réussi 4 isoler I'im-
pact du bruit sur le loyer, et donc sur
lavaleurde __%vwnmamnﬂ

Une chiose est sdire: le bruit dé-
range toujours plus. A Geneve, le
nombre de dossiers. traitant de nui-
sances SOnores est en constante aug-
mentation depuis vingt ans. L'am-
pleur de cette inquiétude est
confirmée par une enquéte récente
sur Ia santé. Celle-ci révéle qu'a Ge-
néve, pres de 60% des personnes se
plaignent ‘de nuisances sonores &
leur domicile. Pis, 42% d’enire.elles
les irnputent au bruit provenant de
la circulation. «Permettre i la popu-
lation de vivre normalement, 4 abri
du bruit, sans devoir fermer les fe-

Le

nétres, telle est la volonté du législa-
teur, précise le Service cantonal de
protection contre le bruit et les
rayonnements non fonisants.

En Suisse, le colt du bruit oscille

entre 0,2% et 2% du produit inté-
rieur brut. En plus. des dépenses de
guérison directes, il faut compter sur
les frais des mesures de lutte contre

_le bruit. Isoler acoustiquement un

logement en remplagant les vitres
colite en moyenne 1500 francs par
feriétre selon Michel Lancon, ad-
joint scientifique au Service cantonal
de protection contre le bruit. Le pro-
bléme pour le propriétaire est qu'il

ne peutreporter ce coitsurlesloyers

tantqu'in’yapas dechangementde
locataire. A court terme, il ést donc

l._lh.ur\.\(ﬁm.

perdant. Mais 4 plus long terme, il va
voir la valeur de son bien 5559_._2
s’apprécier.

Lutter contre le bruit n'est de loin
pas une sinécure. A la différence de
la pollution de Tair, les émissions
provenant de différentes sources ne
s’accumulent pas pour former un
risque environnemental global pour
la population. Au contraire; ces pol-
lutions sont trés localisées et ponc-
tuelles, Elles affectent des groupes
ou des individus a des endroits bien
précis. Comme le souligne 'Office
fedéral de Tenvironnement, ces
groupes ne sont pas assez puissants
pour faire pression et défendre leurs
intéréts aupres de la population en
général. En faison du manque de

sofidaritc et de Ia possibilité
d’échapper au bruit, la polluton
phonique est ainst devenue un pro-
bléme social. «Cette attitude est cer-
tainement due au fait que le bruit ne
constitue un probléme que ‘pour
une minofité, remarque Robert
Hofmann, chef de la division
Acoustique et hatte contre le bruitdu
Laboratoire fédéral d’essai des ma-
tériaux et de recherches 4 Diiben-
dorf (ZH). Ses effets sont locaux, ils
ne s'accumnulent pas et se dissipent
sans laisser de trace. Contrairement
4 la qualité de eau potable, le bruit

n'affectera jamais toute la uo_uc_m.
tion d'une comrmune ou d’une ré-
mBP mgis incommode uniguernent
la ‘minorité qui habite le long des
voies de communication.»

Ces arguments n’ont pourtant
pasimpressionné je parlement. liya
trois semaines, Je Conseil national a
maintenu la réduction de moitié des
subventions pour les mesures de’

_ protection contre le bruit et Pisola-
tion acoustique. [ |

*[Yétude autilisé des bases de données
du Service cantonal de protection
contre le bruit et les rayonnements non
ionisants (notarmentpour ke bruit),
de POffice cantonal de la statistique
(statistique suer los loyers dans le -
canton de Genéve) et des données du
Systérne dinformation du territoire

. genevols (SITG) (bruit, distances

zomes vertes, ducentre, transports
publics, éeoles, etc.).
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